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TITRE | DISPOSITIONS GENERALES

Le présent réglement est établi conformément aux dispositions du Code de
'Urbanisme et en particulier de ses articles R.311-6 et suivants.

Article | — Champ d’application territorial du plan

Le présent reglement s’applique au territoire de la zone d’aménagement concerté
dite ZAC échangeur A26/RN2 a Barenton-Bugny/Chambry/Laon (02) dont le
périmétre figure sur le document graphique P01

Article 2 - Portée respective du réglement a I’égard des autre législations ou
réglementations relatives a I'occupation des sols

1 les dispositions du présent réglement se substituent a celles du réglement inclus au
P. L. U. des communes de ........... , ainsi qu'a celles du code de I'urbanisme (Livre 1%, Titre
1%, Chapitre 1*) a I'exception des articles L.111.1.4, R. 111-2, R 111-3, R 111-3-2, R. 111-14, R. 111-

14-2, R. 111.15et R. 111-21.

2 les dispositions du présent réglement s’appliquent aux constructions nouvelles, aux
modifications ou extension des constructions existantes sans préjudice des
prescriptions prises au titre des Iégislations spécifiques concernant, en particulier, les
servitudes d'utilité publique affectant I'utilisation du sol

Article 3 - Affectation et division de la zone
Le territoire couvert par le document graphique du P01 comprend 3 secteurs :

- Le secteur A, a I'Est de la zone, le long de la RN 2 et de la bretelle d’accés de
I'autoroute A26, formant la vitrine et 'entrée de la zone, est destiné a assurer
I'accueil d’activités tertiaires, artisanales, hébergement.....Ce secteur
s'organise comme un village d'entreprises permettant une transition
harmonieuse entre le paysage rural et 'ensemble du parc d'activité.

- Le secteur B, de part et d'autre de la route départementale, en limite ouest et
en frange de la zone A est destinée a accueillir des activités de petites et
moyennes entreprises industrielles et logistiques Elle assure la transition entre
le village d'entreprise et les grosses unités industrielles.

- Le secteur C, au coeur du parc et en facade autoroutiére, est un secteur
réservé a l'accueil d'activités industrielles et logistiques lourdes.

Cette zone est divisée en 2 sous-secteurs de fagon a libérer la perspective sur
le parc depuis I'autoroute :
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= La Zone C1, en fagade autoroutiére, imposera des volumes bas avec un
recul important sur les limites. Le traitement paysager de ces parcelles

sera particuli€rement soigné.
» La Zone C2 acceptera des implantations plus élevées et plus denses.

Article 4 — Etablissements Classés

La création et le développement des établissements figurant a la nomenclature des
installations classées en application de la loi du 19 juillet 1976 sont admises, dans le
respect de cette loi, et & condition que les nuisances soient compatibles avec le bati,
le voisinage et I'environnement naturel.

Pour toutes les installations classées soumises a autorisation, un dispositif sera
aménagé pour permettre de recueillir les eaux d’extinction d’'incendie ou tout autre
liquide provenant des installations. Ce dispositif sera équipé de vannes assurant la
rétention des eaux ou liquides dans I'enceinte de I'établissement.

L'entretien des ouvrages cités ci-dessus sera a la charge des exploitants. Ceux-ci
seront tenus de se soumettre a toute visite de contréle effectuée ou demandée par
les services communaux, départementaux, régionaux ou nationaux.

lls seront de plus tenus de prévenir immédiatement, en cas d’incident, le service
chargé de I'exploitation des installations de sécurité collective de la zone.

Article 5 — Adaptations mineures

Conformément a I'article L..123-1 du Code de I'Urbanisme, les régles et servitudes
définies par le P.L.U. ne peuvent faire 'objet d'aucune dérogation a I'exception des
adaptations mineures rendues nécessaires par la nature du sol, la configuration des
parcelles, ou le caractére des constructions avoisinantes.
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TITRE Il
CHAPITRE A

Dispositions applicables au secteur AU ZA.
« Le village d’entreprises »

Section |

Nature de Poccupation des sols et de l'utilisation du sol

Article Z.A - 1 Occupations et utilisations du sol interdites

- Les commerces a I'exception des cas prévus a l'article Z.A. 2

- Les constructions a usage d'habitation et leurs annexes a I'exception des cas
prévus a l'article Z.A. 2

- Les dépéts a I'air libre de ferrailles, matériaux, combustibles solides ainsi que
les entreprises de cassage de voitures ;

- Les batiments agricoles ;

- Les terrains de caravanes, de camping ainsi que les caravanes isolées soumis
a la réglementation prévue aux articles R. 443.6 et suivants et R. 443-7 et
suivants du Code de I'Urbanisme ;

- Les garages de caravanes a ciel ouvert soumis a la réglementation prévue a
I'article R. 443-13 et suivants du Code de I'urbanisme

- Les habitations légéres de loisirs soumises a la réglementation prévue aux
articles R. 444-1 et suivants du Code de I'Urbanisme ;

- - Les carriéres

- Les décharges

Page 4 sur 33




REGLEMENT d’URBANISME 25/09/2003

Tétraktys
atelier

FS

Article ZA - 2 Occupations et utilisations du sol soumises a dispositions
particuliéres

= ZA.- 2.1 Sont autorisées sous conditions : :

- Les locaux commerciaux et surfaces d'exposition liés a I'activité principale a
condition que la SHON ne soit pas supérieure a 15% de la SHON totale et
qu'ils soient intégrés dans le volume du batiment d’activité principal.

- Les activités de service, bureaux, hétellerie, restauration. Ces activités seront
situées en fagade le long de la RN 2 et de la RD 3, de part et d'autre de
I'entrée de la ZAC.

- Les logements nécessaires a la sécurité et au fonctionnement des
installations, a condition qu'ils s’intégrent dans le volume du batiment
principal.

- Les activités comportant des risques ou nuisance dans la mesure ol elles
satisfont la réglementation en vigueur, et & condition :

- que toutes dispositions soient mises en ceuvre pour les rendre
compatibles avec les milieux environnants, et pour éviter les nuisances
et dangers éventuels sur le voisinage,

- qu'il n'en résulte pas de contrainte particuliere pour les parcelles baties
ou a batir avoisinantes

= ZA -2.2 Rappels :

a. ['édification des clétures est soumise a l'autorisation prévue aux articles
L..441-1 et suivants du Code de I'Urbanisme.

b. Les installations et travaux divers sont soumis & I'autorisation prévue aux
articles R. 442-1 et suivants du Code de I'Urbanisme.
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SECTION Il

Conditions d’occupation du sol

Article ZA - 3 Accés et voirie

Les dispositions suivantes s'appliquent :

Pour étre constructible un terrain doit avoir accés direct carrossable a une voie
publique dont les caractéristiques correspondent & sa destination et permettent
I'accés du matériel de lutte contre I'incendie et des véhicules de service.

La position, la disposition et la largeur des accés doivent présenter des
caracteristiques permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la défense

contre I'incendie et de la protection civile.
En particulier, les accés devront se situer a plus de 15 m des intersections de voies,
et devront permettre I'entrée et la sortie des poids lourds sans manceuvre sur la voie

publique.
Les acces directs a laRN2, a la RD 3, a la A 26 et la.bretelle sont interdits.
Article ZA - 4 Desserte par les réseaux

Le raccordement aux réseaux collectifs de la zone est obligatoire.
Tous les réseaux sur la parcelle seront réalisés en souterrain.

= ZA -4.1. eaux industrielles

La desserte en eau industrielle sera assurée soit par le réseau public d’adduction
d'eau potable si la demande de ['utilisateur n'excéde pas ses capacités, soit par un
forage ou captage particulier que le constructeur réalise & sa charge si ses besoins
excedent les capacités du réseau en eau potable.

= ZA - 4.2 Alimentation en eau potable — Défense incendie

Toute construction ou installation nouvelle doit &tre raccordée au réseau public de
distribution d’eau potable.

Le réseau ou les captages devront permettre d’assurer la protection incendie.

Des bouches ou des réservoirs complémentaires pourront étre imposés sur la
parcelle apres avis des services compétents.
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= ZA - 4.3 Assainissement

Z.A -4.3.1 Eaux usées
Toute construction ou installation nouvelle doit &tre raccordée par des canalisations
souterraines au réseau collectif d’assainissement en respectant ses caractéristiques,

et conformément a la réglementation en vigueur.

Les eaux industrielles devront faire I'objet d'un traitement conforme a la
réeglementation en vigueur avant rejet dans le réseau collectif d'assainissement.

Z.A - 4.3.2 Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur tout terrain devront étre tels qu’ils garantissent
I'écoulement des eaux pluviales dans le réseau ou les ouvrages de rétention
collectant les eaux, conformément a leurs capacités.

Les eaux pluviales des chaussées et parking seront obligatoirement traitées par un
bac séparateur d'hydrocarbures avant rejet dans le réseau public.

= ZA - 4.4 Electricité, téléphone, gaz

Toute construction ou installation nouvelle sera raccordée aux réseaux existants par
des réseaux obligatoirement souterrains a l'intérieur des parcelles.

ARTICLE ZA 5 Caractéristiques des terrains

Sans Objet

Article ZA - 6 Implantation des constructions par rapport aux voies publiques
et privées.

Pour les terrains situés en bordure de voirie, les batiments seront implantés en
respectant les marges de recul reprises ci-aprés et figurant sur le document
graphique P02.

Cet espace de recul sera obligatoirement paysagé.

Sur les voies de dessertes situées le long de la RN2, de la RD 3 de part et d’autre de
I'entrée principale et de la bretelle d'accés de I'autoroute, les constructions seront
edifiées sur la ligne de recul 8 8 métres de I'alignement des voies.

Au long des autres voies, les constructions s'implanteront en respectant une marge
de recul d’au minimum 10 métres de I'alignement des voies.

Les regles ci-dessus ne s'appliquent pas aux installations techniques de
raccordement tels que postes de transformation électrique, ou poste de détente de

gaz.
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Article ZA - 7 Implantation des constructions par rapport aux limites
separatives.

Sous réserve des prescriptions des services de sécurité et d'incendie, les
constructions seront implantées en observant une marge d’isolement minimum de
5m par rapport aux limites séparatives.

Toutefois, la distance horizontale de tout point du batiment a édifier au point le plus
proche desdites limites ne peut étre inférieure a la moitié de sa hauteur. (H/2=L)
Les régles ci-dessus ne s’appliquent pas aux installations techniques de
raccordement tels que postes de transformation électrique, ou poste de détente de

gaz.

Article ZA - 8 Implantation des constructions les unes par rapport aux autres
sur un méme terrain.

Les marges d'isolement entre 2 batiments, sur un méme terrain, & moins qu’il ne
soient contigus, ne doivent pas étre inférieures a la moitié de la hauteur du plus
élevé d'entre eux, mesurée a l'acrotére sans pouvoir étre inférieures a 3,50m.
(L=H/2)

Article ZA - 9 Emprise au sol
Le CES est fixé a 50 %.

Cet article ne s’applique pas aux installations techniques de raccordement tels que
postes de transformation électrique, ou poste de détente de gaz.

Article ZA - 10 Hauteur des constructions

Le sol de référence est le niveau du terrain naturel avant tous travaux de
terrassement réalisés par le constructeur.

La hauteur des constructions est limitée a 9 métres a l'acrotére ou a I'égout dans le
cas d'une toiture.

De cette hauteur sont exclus les ouvrages de superstructure de faible emprise par
rapport a la surface du batiment tels que cheminées, ventilations, locaux techniques,

antennes....
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Article .ZA - 11 Aspect extérieur des constructions

= ZA-1141

Le permis de construire ou 'autorisation qui en tient lieu peut étre refusé

ou n'étre accordé que sous réserve du respect de prescriptions spéciales, si la
construction par sa situation, son volume, I'aspect, le rythme ou la coloration de ses
facades, est de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux
avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu’a la conservation
des perspectives monumentales.

= ZA -11.2 Volume

Les volumes des constructions devront avoir deux pentes de toiture comprise'g entre
35 et 45° ou une toiture type terrasse a faible pente (inférieure a 20%) derriére un
acrotére horizontal.

|
= ZA -11.3 Les matériaux

Pour éviter un aspect hétérogéne des diverses constructions, une harmonie de
matériaux est recherchée. '

Pour les facades, nous distinguerons deux types de traitement :

v Le long de la RN2 et de la RD3, de part et d’autre de I'entrée principale, les
facades seront a dominante minérales ( pour minimum 50%) composées
avec des matériaux verriers, des parements métalliques ou bois.

Les pignons seront traités de part et d'autre de ces fagades de fagon
minérale sur au minimum 10% de leur surface.

v" Le long des autres voies de dessertes, la composition assemblera toujours
le minéral, les éléments verriers et les parements métalliques ou bois.

Les panneaux de béton préfabriqués sont autorisés si ces matériaux respectent
I'esprit général d'aspect de fagades du parc d'activités. lls seront d'aspect lisse ou
gravillonné avec une granulométrie 0/15 maximums.

L'utilisation de toles ondulées est interdite.

Les enduits sont autorisés a condition qu'ils aient un aspect fin; tout enduit rustique
est interdit.

Pour éviter un aspect hétérogene, il ne sera pas autorisé d'employer plus de 3
matériaux sur une méme construction. (Hormis les accessoires de finitions)
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= ZA -11.4 Les couleurs

Les teintes dominantes des fagades doivent étre discrétes et s’harmoniser entre

elles, permettant une bonne intégration dans le paysage.
Les couleurs vives sont autorisées pour les menuiseries et les accessoires
métalliques. La surface de ces éléments ne dépassera pas 5 % de la surface des

facades.
Les toitures a fortes pentes, seront de ton gris ou nair.

= ZA -11.5 Les clétures

Les clétures sont autorisées pour délimiter les parties privatives des parties
publiques ou en limite séparative de deux lots.

Les clétures sur rue, d’'une hauteur de 2,00 métres, seront constituées par un
treillage de couleur verte, accompagné de plantes grimpantes a fleur.

Les plantations de végétaux grimpants ne seront pas continues, mais permettront

des ouvertures visuelles sur l'intérieur de la parcelle.
Les espaces libres de végétation constitueront 10 a 25 % de la longueur de cléture.

Les parcelles donnant sur l'axe central privilégieront les especes vegétales ayant une
floraison de couleur rouge.

Les parcelles donnant sur la RN2 privilégieront les espéeces vegétales ayant une
floraison de couleur jaune et blanche.

Les parcelles donnant sur les dessertes internes privilégieront les espéces végétales
ayant une floraison rose pale.

Les clétures des limites séparatives seront au minimum constituées par des haies de
type charmille latéralement, et par des alignements d'arbres fruitiers en fond de

parcelle.

L'ensemble des clétures et acces a la parcelle respectera les prescriptions du
document graphique P02.

Page 10 sur 33




REGLEMENT d’URBANISME 25/09/2003

Tétraktys
atelier

FS

= ZA - 11.6 Les enseignes

Les enseignes seront réalisées par des lettres découpées en volume ou peintes.
La fagade du batiment devra étre visible entre les lettres .
Les logos seront admis dans les mémes conditions.

A l'exception des constructions édifiées le long de la RN2, de I'autoroute et de la
bretelle d’accés a l'autoroute, les lettres pourront étre lumineuses ou éclairées

Les enseignes sur mats ou sur batiments ne dépasseront les pas le niveau de
I'acrotére ou de I'égout du batiment.

La surface totale des lettres n'excédera pas 5 m? par facade.

Leur installation respectera la loi de 1979, le décret d'application n°® 96-946, la
circulaire n® 97-50 du 26 mai 1997.

= ZA -11.7 Les dépots

Les dépdts de matériaux devront étre réalisés sur des aires spécifiqguement
amenageées a l'arriere des batiments, non visibles depuis la voie publique.

lls seront intégrés dans un traitement paysager.

Ces dépots seront interdits dans les parcelles situées le long de 'autoroute, de la
bretelle d’acces a 'autoroute, le long de I'entrée principale et sur la RN2.

Article ZA - 12 Stationnement.

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et
installations doit étre assuré en dehors des voies publiques.

Le long de la RN 2, et de part et d'autre de I'entrée principale, il s'effectuera en partie
latérale sur la limite séparative ou en partie arriére et fera I'objet d’un traitement
paysager particulier respectant le document graphique P02.

Au long des autres voies, le stationnement pourra aussi s'effectuer a 'avant des

constructions.

En ce qui concerne les poids lourds, il convient de prévoir a l'intérieur de chaque lot
un nombre suffisant de places de stationnement pour les besoins en périodes et
heures de pointe, aucun stationnement sur les voies de desserte n’étant toléré.
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Il est exige, sachant qu'une place d'automobile est comptée pour 25 m2, accés
compris.

= ZA - 12.1 Hébergement hotelier

Une place de stationnement par chambre et une place de stationnement pour 10 m?
de salle de restaurant.

» ZA -12.2 Bureaux

Une surface affectée au stationnement au moins égale a la surface affectée aux
bureaux

= ZA -12.3 Autres activités
Z.A-12.4.1 artisanat et industrie

Une surface affectée au stationnement au moins égale a 20 % de la surface
affectée a la production.

Z.A-12.4.2. entrepét :

Une surface affectée au stationnement au moins égale & 10 % de la surface
affectée de l'entrepot.

= Z.A-12.5 La regle applicable aux constructions ou établissements non, prévus ci-
dessus est celle a laquelle ces établissements sont le plus directement
assimilables.

Article ZA - 13 Espaces libres et plantations.

Une surface de 20% au moins de la parcelle devra étre traitée en espaces verts.
Les espaces restés libres aprés implantation des constructions doivent faire |'objet
. d'une composition paysageére végétale cohérente avec I'ensemble du site.

Dans ce secteur, on privilégiera :

- en tige, des essences dont la taille adulte est adaptée a la volumétrie des
constructions, on puisera au moins pour moitié dans le registre des arbres
fruitiers productifs ou décoratifs (Malus, Pyrus, et Prunus), I'emploi des coniféres
devra étre limité (moins de 20 % de I'ensemble des espéces en tiges).

- En arbustes, les essences a forte production florale en veillant & une présence
florale pendant toute I'année. L'usage de persistants est recommandé mais dans
une proportion qui ne devra pas dépasser 50% de |'ensemble.
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Les dalles de béton perforées (type evergreen) ne sont pas comptabilisés dans la

surface d'espaces verts.

Les emprises de plantations identifiées au document graphique P01 devront étre
plantées, maintenues et entretenues dans leur affectation d'espace vert planté non

constructible et non aménageable en voirie.

SECTION Il

Possibilités d’occupation du sol

Article ZA - 14 — Possibilités d’occupation du sol

SANS OBJET
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TITRE Il
CHAPITRE B

Dispositions applicables au secteur AU ZB.
« Pole d’Activités Intermédiaires »

Section |

Nature de 'occupation des sols et de l'utilisation du sol

Article ZB - 1 Occupations et utilisations du sol interdites

- Commerce, hétellerie, restauration

- Les constructions a usage d’habitation a I'exception des cas repris dans
I'article ZB 2.

- Les dépdts a I'air libre de ferrailles, matériaux, combustibles solides ainsi que
les entreprises de cassage de voitures ;

- Les batiments agricoles ;

- Les terrains de caravanes, de camping ainsi que les caravanes isolées soumis
a la réglementation prévue aux articles R. 443.6 et suivants et R. 443-7 et
suivants du Code de I'Urbanisme ;

- Les garages de caravanes a ciel ouvert soumis a la réglementation prévue a
l'article R. 443-13 du Code de l'urbanisme

- Les habitations légéres de loisirs soumises a la réglementation prévue aux
articles R. 444-1 et suivants du Code de I'Urbanisme ;

- Les carriéres

- Les décharges
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Article ZB - 2 Occupations et utilisations du sol soumises a conditions
particuliéres :

= 7B - 2.1 sont autorisées sous conditions :

- Les locaux commerciaux et surfaces d’'exposition liés & 'activité principale a
condition que la SHON ne soit pas supérieure 10% de la SHON totale avec un
maximum de 300 m* de SHON, et sous réserve qu'ils soient intégrés dans le
volume du batiment d’activité principal.

- Les logements nécessaires a la sécurité et au fonctionnement des
installations, & condition qu’ils s’intégrent dans le volume du batiment
principal.

- Les activités comportant des risques ou nuisance dans la mesure ot elles
satisfont la réglementation en vigueur, et & condition :

- que toutes dispositions soient mises en cauvre pour les rendre
compatibles avec les milieux environnants, et pour éviter les nuisances

et dangers éventuels sur le voisinage,
- qu'il n'en résulte pas de contrainte particuliére pour les parcelles baties

ou a batir avoisinantes

= 7B - 2.2 Rappels :

a. l'édification des clétures est soumise a I'autorisation prévue aux articles
L..441-1 et suivants du Code de I'Urbanisme.

b. Les installations et travaux divers sont soumis a I'autorisation prévue aux
articles R. 442-1 et suivants du Code de I'Urbanisme.
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SECTION I

Conditions d’occupation du sol

Article ZB - 3 Accés et voirie
Les dispositions suivantes s'appliquent :

Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés direct et carrossable a une voie
publique dont les caractéristiques correspondent a sa destination et permettent
I'accés du matériel de lutte contre l'incendie et des véhicules de service.

La position, la disposition et la largeur des accés doivent présenter des
caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la défense
contre l'incendie et de la protection civile. En particulier, les accés devront se situer &
plus de 15 m des intersections de voies, et devront permettre I'entrée et la sortie des
poids lourds sans manceuvre sur la voie publique.

Ces accés seront réalisés conformément au document graphique PO02.

L’accés direct a2 la RD 3 ne sera pas possible.

Article ZB - 4 Desserte par les réseaux

Le raccordement aux réseaux collectifs de la zone est obligatoire.
Tous les réseaux sur la parcelle seront réalisés en souterrain.

= ZA -4.1. eaux industrielles

La desserte en eau industrielle sera assurée soit par le réseau public d’adduction
d'eau potable si la demande de ['utilisateur n'excéde pas ses capacités, soit par un
forage ou captage particulier que le constructeur réalise a sa charge si ses besoins
excedent les capacités du réseau en eau potable.

s ZA - 4.2 Alimentation en eau potable — Défense incendie

Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée au réseau public de
distribution d'eau potable.

Le réseau ou les captages devront permettre d'assurer la protection incendie.
Des bouches ou des réservoirs complémentaires pourront étre imposés sur la
parcelle aprés avis des services compétents.
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= 7B -4.3 Assainissement

Z.B-4.3.1 Eaux usées
Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée par des canalisations

souterraines au réseau collectif d'assainissement en respectant ses caractéristigues,
et conformément a la réglementation en vigueur.

Les eaux industrielles devront faire I'objet d'un traitement conforme a la
réglementation en vigueur avant rejet dans le réseau collectif d'assainissement.

Z.B-4.3.2 Eaux pluviales
Les aménagements réalisés sur tout terrain devront étre tel qu'ils garantissent
I'écoulement des eaux pluviales dans le réseau ou les ouvrages de rétention

collectant les eaux, conformément a leurs capacités.

Les eaux pluviales des chaussées et parking seront obligatoirement traitées par un
bac séparateur d’hydrocarbures avant rejet dans le réseau public.

= ZB - 4.4 Electricité, téléphone, gaz

Toute construction ou installation nouvelle sera raccordée aux réseaux existants par
des réseaux obligatoirement souterrains a l'intérieur des parcelles.

Article ZB — 5 Caractéristiques des terrains

Sans objet

Article ZB - 6 Implantation des constructions par rapport aux voies publiques
et privées.

Les batiments seront implantés en respectant les marges de recul figurant sur le
document graphique P02.

L'implantation devra respecter deux reculs successifs par rapport a la voie de
desserte, selon que le volume construit est un volume principal ou secondaire :
Le volume principal abritera I'activité principale. Il sera édifié en retrait d'au
minimum 20 métres mesurés a compter de l'alignement des voies
Le ou les volumes secondaires abriteront les activités tertiaires et/ou annexes
comme locaux techniques. lls s'implanteront en retrait d’au minimum a 15
meétres mesurés a compter de 'alignement des voies.

L'espace de recul sera obligatoirement paysagé.

Les régles ci-dessus ne s’appliquent pas aux installations techniques de
raccordement tels que postes de transformation électrique, ou poste de détente de

gaz.
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Article ZB - 7 Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives.

Sous réserve des prescriptions des services de sécurité et d'incendie, les
constructions seront implantées en observant une marge d'isolement minimum de

8m par rapport aux limites séparatives.
Toutefois, la distance horizontale de tout point du batiment a édifier au point le plus

proche desdites limites ne peut étre inférieure a sa hauteur. (H=L)

Les régles ci-dessus ne s’appliquent pas aux installations techniques de
raccordement tels que postes de transformation électrique, ou poste de détente de

gaz.

Article ZB - 8 Implantation des constructions les unes par rapport aux autres
sur un méme terrain.

Les marges d'isolement entre 2 batiments, sur un méme terrain, & moins qu'il ne
soient contigus, ne doivent pas étre inférieures a la moitié de la hauteur du plus
eleve d'entre eux, mesurée a ['acrotére sans pouvoir étre inférieures a 4m. ( L=H/2)

Article ZB - 9 Emprise au sol

Le coefficient d’emprise au sol est fixé a 50 %.
Les régles ci-dessus ne s'appliquent pas aux installations techniques de
raccordement tels que postes de transformation électrique, ou poste de détente de

gaz.
Article ZB - 10 Hauteur des constructions

Le sol de référence est le niveau du terrain naturel avant tous travaux de
terrassement réalisés par le constructeur.

La hauteur des constructions est limitée a 12 m a I'acrotére pour le volume principal
et a 7m pour les volumes secondaires.

De cette hauteur sont exclus les ouvrages de superstructure ne dépassant pas 10%
de la surface du batiment tels que cheminées, ventilations, locaux techniques,
antennes....

Article .ZB - 11 Aspect extérieur des constructions

= ZB-11.1

Le permis de construire ou I'autorisation qui en tient lieu peut étre refusé

ou n'étre accordé que sous réserve du respect de prescriptions spéciales, si la
construction par sa situation, son volume, I'aspect, le rythme ou la coloration de ses
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fagades, est de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux
avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation
des perspectives monumentales.

= ZB-11.2 Volume
Les volumes des constructions auront une toiture de type faible pente ( inférieure )

20°) derriére un acrotére horizontal.
= ZB -11.3 Les matériaux

Pour éviter un aspect hétérogéne des diverses constructions, une harmonie de
matériaux est recherchée.

Pour les fagades, nous distinguerons deux types de traitement :
v" Les facades du volume principal pourront étre minérales ou métalliques.
Les facades du volume principal, situées le long de la route
départementale, seront traitées comme les volumes secondaires.
v" Les fagades du ou des volumes secondaires seront traitées de facon
essentiellement minérales ( pour 40% minimum) composées avec des
matériaux verriers, des parements métalliques ou bois.

Les panneaux de béton préfabriqués sont autorisés si ces matériaux respectent
I'esprit général d'aspect de facades du parc d'activités. lls seront d'aspect lisse ou
gravillonné avec une granulométrie 0/15 maximum.

Les enduits sont autorisés a condition qu'ils aient un aspect fin ; tout enduit rustique
est interdit.

= 7B -11.4 Les couleurs

Les teintes dominantes des fagades doivent étre discrétes et s’harmoniser entre
elles, permettant une bonne intégration dans le paysage.

Les couleurs vives sont autorisées pour les menuiseries et les accessoires
métalliques. La surface de ces éléments ne dépassera pas 5 % de la surface des

facades.
= ZB -11.5 Les clétures

Les clétures sont autorisées pour délimiter les parties privatives des parties
publiques ou en limite séparative de deux lots.

Les clétures sur rue seront constituées par un grillage a maille renforcée de couleur

verte, de hauteur de 2m, doublé d'une haie de type charmille, composée de
Charmes (40%), de Houx (20%), et de Hétres(40%), de 2m de hauteur.
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Les clotures des limites séparatives seront au minimum constituées par des haies
champétres latéralement et par des alignements d'arbres en fond de parcelle.

En cas de mise en place d'une cléture, celle ci sera obligatoirement constituée par un
grillage a maille renforcée de couleur verte, de hauteur de 2m.

L’ensemble des clétures et des accés a la parcelle respectera les prescriptions du
document graphique P02.

= ZB -11.6 Les enseignes

Les enseignes seront réalisées par des lettres découpées en volume ou peintes.
La fagade du batiment devra étre visible entre les lettres .
Les logos seront admis dans les mémes conditions.

A I'exception des constructions édifiées le long de la RN2, de 'autoroute et de la
bretelle d’accés a l'autoroute, les lettres pourront étre lumineuses ou éclairées

Les enseignes sur mats ou sur batiments ne dépasseront pas le niveau de I'acrotére
ou de I'égout du batiment.

La surface totale des lettres y compris leur espacement n‘excédera pas 5% de la
surface totale de la fagade concernée.

Leur installation respectera la loi de 1979, le décret d’application n® 96-946, la
circulaire n® 97-50 du 26 mai 1997.

= ZB -11.7 Les dépots

Les dépéts de matériaux devront étre réalisés sur des aires spécifiquement
aménagées a l'arriére des batiments, non visibles depuis la voie publique.

lls seront intégrés dans un traitement paysager.

Ces dépbts seront interdits dans les parcelles situées le long de I'autoroute, et de la

RD 3.
Article ZB - 12- Stationnement.

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et
installations doit étre assuré en dehors des voies publiques.

L'aire de stationnement fera I'objet d'un traitement paysager particulier respectant le
document graphique du P02.

En ce qui concerne les poids lourds il convient de prévoir a l'intérieur de chaque lot

un nombre suffisant de places de stationnement pour les besoins en périodes et
heures de pointe, aucun stationnement sur les voies de desserte n'étant toléré.
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Il est exige, sachant qu’une place d'automobile est comptée pour 25 m2, accés
compris.

= 7B -12.1 Bureaux

Une surface affectée au stationnement au moins égale 2 la surface affectée aux
bureaux

= ZB -12.2 Activités industrielles
Z.B-12.2.1 industrie

Une surface affectée au stationnement au moins égale a 20 % de la surface
affectée a la production.

Z.B-12.2.2. entrepbt :

Une surface affectée au stationnement au moins égale a 10 % de la surface
affectée de I'entrep6bt.

= ZB-12.3 La régle applicable aux constructions ou établissements non prévus ci-
dessus est celle a laquelle ces établissements sont le plus directement
assimilables.

Article ZB - 13 Espaces libres et plantations.

Aucune construction n’est autorisée sur les emprises paysagées en bordures de
ZAC.

Une surface de 15% au moins de la parcelle devra étre traitée en espaces verts.

Les espaces restés libres aprés implantation des constructions doivent faire |'objet
d'une composition paysagére végétale.

Pour les zones restées libres et paysagées, I'utilisation d'essences forestiéres locales
(charmes, érables champétres, chéne pédonculé, héire, ...) est vivement
recommandée pour au moins la moitié des végétaux..

Dans ce secteur, on privilégiera :
- en tige, des essences dont |a taille adulte est adaptée a la volumétrie des
constructions, et issues de la flore locale (Charme, Chéne pédonculé, Merisier:

Hétre, ...) on pourra puiser également dans le registre des arbres fruitiers
productifs ou décoratifs (Malus, Pyrus, et Prunus). Les coniféres (Pinus, Picea,
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Abies, Taxus,...) pourront étre employés, mais dans une proportion qui ne
dépasse pas 30% des plantations d'arbres tiges.

- En arbustes, des essences locales, associées a des arbustes d'ornement et des
arbustes a baies (Lilas, Seringat, Spirée, Eglantier, Prunus padus,...). L'usage de
persistants (Viomnes, Houx, Ifs,...) est recommandé mais dans une proportion qui
ne devra pas dépasser 50% de I'ensemble.

Les fonds des parcelles situées a proximité des bassins seront plantés d'especes
adaptées évocatrices et caractéristiques des milieux humides : Saules blancs,
Saules pleureurs, Aulnes, Noyers, Cyprés chauve, ...

lls seront plantés dans le cadre d'une composition d'ensemble, prenant en compte
I'alliance de couleurs et de textures végétales, de fagon a évoquer les parcs anglais,
les masses végétales seront réparties comme indiquées sur le document graphique
P02

Les stationnements sont a planter (arbres tiges de la flore forestiére locale, ou
fruitiers, et haie éventuelle) suivant les prescriptions figurant au document graphique
P02.

Les dalles de béton perforées (type evergreen) ne sont pas comptabilisés dans la
surface d’'espaces verts.

Les emprises de plantations identifié¢es au document graphique P01 devront étre
plantées, maintenues et entretenues dans leur affectation d'espace vert planté non
constructible et non aménageable en voirie.
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SECTION IlI

Possibilités d’occupation du sol

Article ZB - 14 Possibilités d’occupation du sol

SANS OBJET
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TITRE Il
CHAPITRE C

Dispositions applicables au secteur AU ZC.
« Le Cceur Industriel»

Section |

Nature de I'occupation des sols et de I'utilisation du sol

Article ZC- 1 Occupations et utilisations du sol interdites

- Commerce, hoétellerie, restauration

- Les constructions & usage d’habitation et leurs annexes a 'exception des cas
prévus a l'article Z.C. 2

- Les dépdts a l'air libre de ferrailles, matériaux, combustibles solides ainsi que
les entreprises de cassage de voitures ;

- Les batiments agricoles ;

- Les terrains de caravanes, de camping ainsi que les caravanes isolées soumis
a la réglementation prévue aux articles R. 443.6 et suivants et R. 443-7 et
suivants du Code de I'Urbanisme ;

- Les garages de caravanes a ciel ouvert soumis a la réglementation prévue a
I'article R. 443-13 du Code de l'urbanisme

- Les habitations légéres de loisirs soumises a la réglementation prévue aux
articles R. 444-1 et suivants du Code de I'Urbanisme ;

- Les carriéres

- Les décharges

Article ZC - 2 Occupations et utilisations du soumises a dispositions
particuliéres

= ZC - 2.1 Sont autorisées sous conditions :
- Les locaux commerciaux et surfaces d'exposition liés a I'activité principale a
condition que la SHON ne soit pas supérieure 10% de la SHON totale avec un

maximum de 300 m? de SHON, et sous réserve qu'ils soient intégrés dans le
volume du batiment d'activité principal.
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- les logements nécessaires a la sécurité et au fonctionnement des installations,
a condition qu'ils s'intégrent dans le volume du batiment principal.

- Les activités comportant des risques ou nuisance dans la mesure ou elles
satisfont la réglementation en vigueur, et a condition :

- que toutes dispositions soient mises en ceuvre pour les rendre
compatibles avec les milieux environnants, et pour éviter les nuisances
et dangers éventuels sur le voisinage,

- qu'il n’en résulte pas de contrainte particuliére pour les parcelles baties
ou a batir avoisinantes

» ZC - 2.2 Rappels :

a. l'édification des clotures est soumise a l'autorisation prévue aux articles
L..441-1 et suivants du Code de I'Urbanisme.

b. Les installations et travaux divers sont soumis a l'autorisation prévue aux
articles R. 442-1 et suivants du Code de |'Urbanisme.
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SECTION II

Conditions d’occupation du sol

Article ZC - 3 Accés et voirie
Les dispositions suivantes s'appliquent :

Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés direct et carrossable a une voie
publique dont les caractéristiques correspondent & sa destination et permettent
l'accés du matériel de lutte contre l'incendie et des véhicules de service.

La position, la disposition et la largeur des accés doivent présenter des
caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la défense
contre I'incendie et de la protection civile. En particulier, les accés devront se situer a
plus de 15 m des intersections de voies, et devront permettre I'entrée et la sortie des
poids lourds sans manceuvre sur la voie publique.

Les acces directs a la A 26 et sa bretelle sont interdits.

Article ZC - 4 Desserte par les réseaux

Le raccordement aux réseaux collectifs de la zone est obligatoire.
Tous les réseaux sur la parcelle seront réalisés en souterrain.

= ZC -4.1. eaux industrielles

La desserte en eau industrielle sera assurée soit par le réseau public d’adduction
d'eau potable si la demande de ['utilisateur n'excéde pas ses capacités, soit par un
forage ou captage particulier que le constructeur réalise & sa charge si ses besoins
excedent les capacités du réseau en eau potable.

= ZC - 4.2 Alimentation en eau potable — Défense incendie
Toute construction ou installation nouvelle doit &tre raccordée au réseau public de

distribution d'eau potable.

Le réseau ou les captages devront permettre d'assurer la protection incendie.
Des bouches ou des réservoirs complémentaires pourront étre imposés sur la
parcelle aprés avis des services compétents.
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= ZC - 4.3 Assainissement

Z.B-4.3.1 Eaux usées
Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée par des canalisations

souterraines au réseau collectif d’assainissement en respectant ses caractéristiques,
et conformément a la réglementation en vigueur.

Les eaux industrielles devront faire I'objet d'un traitement conforme a la
réglementation en vigueur avant rejet dans le réseau collectif d’assainissement.

Z.B-4.3.2 Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur tout terrain devront étre tel qu'ils garantissent
I'écoulement des eaux pluviales dans le réseau ou les ouvrages de rétention
collectant les eaux, conformément a leurs capacités.

Les eaux pluviales des chaussées et parking seront obligatoirement traitées par un
bac séparateur d’hydrocarbures avant rejet dans le réseau public.

= ZC - 4.4 Electricité, téléphone, gaz

Toute construction ou installation nouvelle sera raccordée aux réseaux existants par
des réseaux obligatoirement souterrains a l'intérieur des parcelles.

Article ZC - 6 Implantation des constructions par rapport aux voies publiques
et privées.

Les batiments seront implantés en respectant les marges de recul figurant sur le
document graphique P02.

L'implantation devra respecter deux reculs successifs par rapport a la voie de
desserte, selon que le volume construit est un volume principal ou secondaire :
Le volume principal abritera I'activité principale. Il sera édifié en retrait d'au
minimum a 20 métres a compter de l'alignement des voies
Le ou les volumes secondaires abriteront les activités tertiaires et/ou annexes
comme locaux techniques. lls s'implanteront en retrait d’au minimum 15
metres de 'alignement des voies.

L'espace de recul sera obligatoirement paysagé selon les prescriptions figurant dans

le document graphique P02.
Il n'est pas fixé de régles pour les installations techniques de raccordement tels que

postes de transformation électrique, ou poste de détente de gaz.
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Article ZC - 7 Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives.

Sous réserve des prescriptions des services de sécurité et d'incendie, les
constructions seront implantées en observant une marge d'isolement minimum de
8m par rapport aux limites séparatives.

Toutefois, la distance horizontale de tout point du batiment a édifier au point le plus
proche desdites limites ne peut étre inférieure a sa hauteur. (H=L)

Sur la limite arriere, une marge d'isolement minimum de 15m sera respectée.

En Z.C-1, une marge de recul de 100 m depuis I'axe de I'autoroute sera respectée.

Article ZC - 8 Implantation des constructions les unes par rapport aux autres
sur un méme terrain.

Les marges d'isolement entre 2 batiments, sur un méme terrain, & moins qu'il ne

soient contigus, ne doivent pas étre inférieures a la moitié de la hauteur du plus
élevé d'entre eux, mesurée a I'acrotére avec un minimum de 4 métres.

Article ZC - 9 Emprise au sol
Le coefficient d’'emprise au sol est fixé a 50 %.

Les régles ci-dessus ne s'appliquent pas aux installations techniques de
raccordement tels que postes de transformation électrique, ou poste de détente de

gaz.
Article ZC - 10 Hauteur des constructions

Le sol de référence est le niveau du terrain avant tous travaux de terrassement
reéalisés par le constructeur.

La hauteur des constructions est limitée & 18 métres maximum a I'acrotére pour le
volume principal et 2 7m pour les volumes secondaires.

De cette hauteur sont exclus les ouvrages de superstructure de faible emprise par
rapport a la surface du batiment tels que cheminées, ventilations, locaux techniques,
antennes....

En Z.C1, la hauteur du volume principal est limitée a 15 métres maximum .

Page 28 sur 33




s REGLEMENT d’URBANISME 25/09/2003

FS

Article .ZC - 11 Aspect extérieur des constructions

= ZC-1141

Le permis de construire ou l'autorisation qui en tient lieu peut étre refusé

ou n'étre accordé que sous réserve du respect de prescriptions spéciales, si la
construction par sa situation, son volume, I'aspect, le rythme ou la coloration de ses
facades, est de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux
avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu’a la conservation
des perspectives monumentales.

= ZC -11.2 Volume

Les volumes des constructions auront une toiture de type faible pente ( inférieure a
20°) derriére un acrotere horizontal.

= ZC -11.3 Les matériaux

Pour éviter un aspect hétérogéne des diverses constructions, une harmonie de
matériaux est recherchée.

Pour les fagades, nous distinguerons deux types de traitement :
v" Les fagades du volume principal pourront &tre minérales ou métalliques.
v" Les fagades du ou des volumes secondaires seront traitées de fagon
essentiellement minérales ( pour 40% minimum) composées avec des
matériaux verriers, des parements métalliques ou bois.

Les panneaux de béton préfabriqués sont autorisés si ces matériaux respectent
I'esprit général d'aspect de fagades du parc d'activités. lls seront d'aspect lisse ou
gravillonné avec une granulométrie 0/15 maximum.

Les enduits sont autorisés a condition qu'ils aient un aspect fin ; tout enduit rustique
est interdit.

En Z.C1, Les facades autoroutiéres seront traitées selon les principes des volumes
secondaires.
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= ZC -11.4 Les couleurs

Les teintes dominantes des fagades doivent étre discrétes et s’harmoniser entre
elles, permettant une bonne intégration dans le paysage.

Les couleurs vives sont autorisées pour les menuiseries et les accessoires
meétalliques. La surface de ces éléments ne dépassera pas 5 % de la surface des

facades.
= ZC -11.5 Les clbtures

Les cl6tures sont autorisées pour délimiter les parties privatives des parties
publiques ou en limite séparative de deux lots.

Les clétures sur rue seront constituées par un grillage & maille renforcée de couleur
verte, de hauteur de 2m, doublé d'une haie de charmille de 2m suivant le document

graphique P02.

Les clétures des limites séparatives seront au minimum constituées par des haies de
charmilles (composées de Charme 40%, de Houx 20% et de Hétre 40%) ou des
haies champétres (composées de Charme, de Fusain, d'églantier, d'épine-vinette,
etc...associées aux espéces forestiéres locales) latéralement et par des alignements

d'arbres en fond de parcelle.
En cas de mise en place d'une cléture, celle-ci sera obligatoirement constituée par

un grillage a maille renforcée de couleur verte, de hauteur de 2m.

L'acces a la parcelle sera matérialisé par le muret et le portail types du secteur Z.C
figurant dans le document graphique du P02.

= ZC -11.6 Les enseignes

Les enseignes seront réalisées par des lettres découpées en volume ou peintes.
La facade du batiment devra étre visible entre les lettres .

Les logos seront admis dans les mémes conditions.

A I'exception des constructions édifiées le long de la RN2, de I'autoroute et de la
bretelle d'accés a ['autoroute, les lettres pourront étre lumineuses ou éclairées

Les enseignes sur mats ou sur batiments ne dépasseront pas le niveau de I'acrotére
ou de I'égout du batiment.

La surface totale des lettres y compris leur espacement n'excédera pas 5% de la
surface totale de la fagade concernée.
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Leur installation respectera la loi de 1979, le décret d'application n® 96-946, la
circulaire n® 97-50 du 26 mai 1997.

= ZC -11.7 Les dépots

Les dépdts de matériaux devront étre réalisés sur des aires spécifiquement
aménageées a l'arriere des batiments, non visibles depuis la voie publique.

lls seront intégrés dans un traitement paysager.
Ces dépdts seront interdits dans les parcelles situées le long de I'autoroute.

Article ZC - 12- Stationnement.

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et
installations doit étre assuré en dehors des voies publiques.
L'aire de stationnement fera I'objet d'un traitement paysager particulier respectant le

document graphique P02.

En ce qui concerne les « poids lourds » il convient de prévoir & l'intérieur de chaque
lot un nombre suffisant de places de stationnement pour les besoins en périodes et
heures de pointe, aucun stationnement sur les voies de desserte n'étant toléré.

Il est exigé, sachant qu'une place d'automobile est comptée pour 25 m2, accés
compris.

w ZC -12.1 Bureaux

Une surface affectée au stationnement au moins égale a la surface affectée aux
bureaux

= ZC -12.2 Activités industrielles
Z.C-12.2.1 industrie

Une surface affectée au stationnement au moins égale a 20 % de la surface
affectée a la production.

Z.C-12.2.2. entrepbt :

Une surface affectée au stationnement au moins égale a 10 % de la surface
affectée de I'entrepot.

= ZC -12.3 La regle applicable aux constructions ou établissements non prévus ci-
dessus est celle a laquelle ces établissements sont le plus directement
assimilables.
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Article ZC - 13 Espaces libres et plantations.
Une surface de 15% au moins de la parcelle devra étre traitée en espaces verts.

Les espaces restés libres aprés implantation des constructions doivent faire I'objet
d'une composition paysagére végétale.

L'utilisation d'essences forestiéres locales est vivement recommandée pour au moins
la moitié des végétaux..

Dans ce secteur, on privilégiera :

- en tige, des essences dont la taille adulte est adaptée a la volumétrie des
constructions, et issues de la flore locale (Charme, Chéne pédonculé, Merisier,
Hétfre, ...) on pourra puiser également dans le registre des arbres fruitiers
productifs ou décoratifs (Malus, Pyrus, et Prunus). Les coniféres (Pinus, Picea,
Abies, Taxus,...) pourront étre employés, mais dans une proportion qui ne
dépasse pas 50% des plantations d'arbres tiges.

- En arbustes, des essences locales, associées a des arbustes d'ornement et des
arbustes a baies (Lilas, Seringat, Spirée, Eglantier, Prunus padus,...). L'usage de
persistants (Viornes, Houx, Ifs, ...) est recommandé mais dans une proportion qui
ne devra pas dépasser 50% de I'ensemble.

Les parties boisées indiquées au plan, feront l'objet de plantations de type bosquet
forestier, composées d'Erable sycomore (25%), de Merisier (25%) et de Chéne
pédonculé (50%).

Les fonds des parcelles situées a proximité des bassins seront plantés d'espéces
adaptéees évocatrices et caractéristiques des milieux humides : Saules blancs,
Saules pleureurs, Aulnes, Noyers, Cyprés chauve, ....

lls seront plantés dans le cadre d'une composition d'ensemble, prenant en compte
I'alliance de couleurs et de textures végétales, de fagon & évoquer les parcs
romantiques, les masses végétales seront réparties comme indiquées sur le
document graphique P01

Les stationnements sont a planter (arbres tiges de la flore forestiére locale, ou
fruitiers, et haie éventuelle) suivant les documents graphiques du PLU.

Les dalles de béton perforées (type evergreen) ne sont pas comptabilisés dans la
surface d’espaces verts.

Les emprises de plantations identifi€es au document graphique P01 devront étre
plantées, maintenueset entretenues dans leur affectation d’espace vert planté non
constructible et non aménageable en voirie.
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SECTION Il

Possibilités d’occupation du sol

Article Z.C-14 Possibilités d’occupation du sol

SANS OBJET
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